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UZEMNI PLAN OSTRETIN

1 vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v Uzemnim planu Ostietin k datu 31. 3. 2013 a je aktualizovdno Zménou
¢. 1 k datu 03. 12. 2023. Jeho vymezeni je vyznaceno hranici zastavéného Uzemi.

2 zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemni pldn je zpracovan s ohledem na zabezpeéeni souladu véech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot v Uzemi s aktudlnim stavem pozadavk{ na Uzemni planovani v feSeném Uzemi.

UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj vystavby jsou
situovany v ndvaznosti na stavajici zastavbu do proluk nebo v okrajovych ¢astech obce.

Hlavni cile rozvoje

Pro udrzitelny rozvoj sidla je v izemnim planu uvaZovdno predevsim s dostatecnym rozsahem ploch zmén
pro funkci bydleni venkovského (BV — lokality ¢. 2.2,2.3,2.5, 2.6, 2.8,2.9,2.10,Z.11,2.12, 2.14, 2.15, Z.16,
2.22,72.23,2.24,2.26,2.27,2.28 a Z.29, P.2) a ploch tzemnich rezerv pro bydleni (R.1 a R.4, R.6).

Soucasti uzemniho planu jsou dale: plochy smisené obytné (SV — lokality ¢. Z.17 a Z.18), plocha technické
infrastruktury — nakladani s odpady (TO — lokalita €. Z.4), Gzemni rezerva pro plochy technické infrastruktury
vseobecné (TU — lokalita €. R.2), plochy obc¢anského vybaveni — sportu (OS — lokalita €. Z.7), plocha smisena
vyrobni vieobecna (HU —lokalita ¢. Z.13), plocha vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD — lokality
¢.Z.1,2.24 a R.3), plochy ochranné a izolac¢ni zelené (ZO — soucast lokalit ¢. 2.6, 2.7, Z.8).

Pro moZnost umisténi drobného zafizeni obcanského vybaveni jsou stanoveny podminky vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V navrhovanych plochach zmén je tfeba dobudovat technickou infrastrukturu.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v Gizemi, predevsim prvky USES, systém sidelni zelené, lesni
plochy, vodni plochy a toky.

Uzemni pldn respektuje kulturni hodnoty Gzemi, pfedeviim objekty evidované v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, pamatky mistniho vyznamu a prislusnost reSeného Uzemi do Uzemi s archeologickymi
nalezy.

Koncepce rozvoje feseného Uzemi je limitovana pritomnosti limitl vyuZiti Uzemi, jejich rozsahem a rezimy.

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1 zpracoval Atelier AURUM s.r.0., 09/2025
5



3 urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvoreni dostatecné rezervy pro bytovou vystavbu v ramci
ploch bydleni venkovského a ploch smiSenych obytnych venkovskych, vyhodnoceni obéanské vybavenosti,
dobudovani technické infrastruktury, zafazeni pozadavkd z nadfazené dokumentace (ZUR Pardubického
kraje) a funkcni feseni celé plochy feseného uzemi obce.

Urbanisticka koncepce vychazi predevsim ze stavajiciho charakteru a pozadavkl obce a rovnéz z platného
uzemniho planu, na ktery novy UP navazuje.

Pfi splnéni stanovenych zésad a podminek uvedenych v textové ¢asti UP a podminek stavebniho zdkona ve.
navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pripadech stavby realizovat i mimo plochy zmén (napf. ve
stabilizovanych plochach v prolukach, vétsich zahradach apod., kde stanovené podminky umisténi takové
zastavby pfipousti) v rdmci pfislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Nové stavby pro bydleni budou
charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feseni
staveb, podlaZnost, prevaZujici typ zastfesSeni apod.), stavby v prolukach budou respektovat stavajici uli¢ni
a stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky (dopravni napojeni, umisténi objekt( atd.) pfipadné
nové zastavby ve vétsich nezastavénych plochach budou feseny individualné dle konkrétnich aktudlnich
podminek, pfipadné Gzemni studii.

Pro charakter Guzemi je v obou sidlech urcujici jejich hlavni funkce — bydleni. Sidla Ostfetin i Vysokda u Holic
maiji prevazné venkovsky charakter zastavby tvoreny izolovanymi rodinnymi domy a plvodnimi usedlostmi
s vétSimi plochami zahrad. Tato historicky zaloZena struktura zastavby podél prljezdnych Usekd silnic je
postupné doplfiovana novéjSimi lokalitami izolovanych RD. V sidlech se nevyskytuji kompaktni méstské
formy zastavby (napf. fadové domy), stavajici dva bytové domy v Ostretiné se svym hmotovym méfitkem
prizplGsobuji okolni zastavbé.

S ohledem na charakter Uzemi bude zastavba pro bydleni v novych rozvojovych lokalitach respektovat
plvodni strukturu venkovské zastavby, jeji vysku a hmotové charakteristiky, preferovany budou izolované
RD. Podminky pro oploceni jsou stanoveny v kap. 4.4.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Regené Uzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti €lenéno do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobnéji ¢lenény. Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany
stanovené charakteristiky jednotlivych ploch RZV, které jsou stanoveny v kapitole 6 textové ¢asti.

3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro rozvoj ploch bydleni venkovského jsou vymezeny nasledujici plochy zmén:

- zastavitelné plochy .... 2.2, 2.3, 2.5,2.6,2.8, 2.9, 2.10, 2.11,2.12,2.14, Z.15, Z.16, 2.22, 2.23, Z.24,
2.26,2.27,2.28 a Z.29

- plocha prestavby ... P.2

- plochy dzemni rezervy ... R.1,R.4aR.6

Pro rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych jsou vymezeny nasledujici plochy zmén:
- zastavitelnd plocha ... 2.17,2.18
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Pro rozvoj ploch ob¢anského vybaveni — sportu jsou vymezeny nasledujici plochy zmén:
- zastavitelnd plocha ... 2.7

Pro rozvoj ploch technické infrastruktury —nakladani s odpady je urcena plocha zmény:
- zastavitelnd plocha ... 2.4

Pro rozvoj ploch technické infrastruktury vSeobecné je urcena:
- plocha uzemni rezervy ... R.2

Pro rozvoj ploch smiSenych vyrobnich je uréena plocha zmény:
- zastavitelnd plocha ... Z.13

Pro rozvoj ploch vyroby a skladovani - vyroba drobna a sluzby jsou urceny plochy:
- zastavitelnd plocha ... Z.1aZ.25
- plocha Uzemnirezervy ... R.3

Pro rozvoj ploch ochranné a izolacni zelené jsou uréeny plochy:
- zastavitelnd plocha ... soucast Z.6,2.7, 2.8

Do UP je zahrnuta plocha zmény pro realizaci protipovodriovych poldréi — jako plochy vodni a
vodohospodaiské — vodohospodaiské:
- zastavitelnd plocha ... Z.21

Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusicich nad miru ptipustnou
bytovou zastavbu jsou v ramci stanovenych podminek vyuZiti vytvofeny podminky pro situovani téchto
¢innosti uvnitf stavajici zastavby. JelikoZ spektrum vyrobnich a podnikatelskych ¢innosti mlze byt znacné
Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude moZno posuzovat samostatné aZ v dobé pfipravy realizace.

Komunikacni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zlstane zachovana i do budoucna. Plochy
zmén budou napojeny prostfednictvim stavajicich a navrhovanych komunikaci. V UP se predpoklada v
ramci vétsich ploch zmén doplnéni sité mistnich obsluznych komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné
z6ny), které navazuji na stavajici mistni komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

Systém sidelni zelené z(stava zachovan, tzn. prevainé volné rozptylena vysoka zelen po celé plose obce,
aleje podél komunikaci, vodoteci a na plochach verejného prostranstvi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmén:

1) minimalni vyméra stavebniho pozemku pro izolovany rodinny ddm a minimalni vyméra pozemku
rodinného domu je:
a) v pfipadé izolovaného rodinného domu s jednim bytem 800 m?,

b) v pfFipadé izolovaného rodinného domu se dvéma byty 1000 m?,
pokud neni stanoveno jinak.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:

- plochy zastavitelné
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7



2.1 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce”

zpusob vyuziti: vyroba drobna a sluzby

lokalita na severozapadnim okraji obce, navazujici na stavajici zastavbu - od

lokalizace plochy: e e _ .
P v stdvajici zastavby oddélena trasou komunikace

- lokalitu je mozno dopravné napojit ze stdvajici komunikace treti tfidy
pfi severnim okraji lokality

- inZenyrské sité je moZno napojit na stdvajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod)

- pti vétsich pozadavcich na elektricky vykon bude nutno vybudovat
novou trafostanici

specifické podminky: | - vseverovychodni ¢astilokality je nutno respektovat trasu a OP vrchniho
elektrického vedeni, v jihozapadnim okraji trasu a OP plynovodu,
telekomunikaéniho vedeni, radioreléovou trasu a OP pfilehlé
komunikace I. t¥idy

- negativni vlivy, vyplyvajici z ¢innosti v plochdch pro vyrobu a skladovani
—vyroba drobna a sluzby, nesmi presahovat hranice aredlu (negativné
ovliviiovat okolni zastavbu)

2.2 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj obce”

zpUsob vyuziti: bydleni venkovské

drobnd lokalita v severozdpadnim okraji obce, navazujici na stavajici
zastavbu, plocha jizné hlavni komunikace po mistni vodotec

lokalizace plochy:

- lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajici komunikace prvni tfidy
pti severovychodnim okraji lokality (nutno dodriet podminky
stanovenych CSN)

- inZenyrské sité je mozZno napojit na stdvajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- severovychodnim okraji lokality je nutno respektovat radioreléovou
trasu a OP pfilehlé komunikace I. tfidy

- funkce bydleni je vedena jako podminéné pripustna z hlediska ochrany
pred hlukem vcéi silniéni komunikaci 1/35, v dalsi fazi (Gzemni Fizeni,
regulacni plan, apod.) je nutno doloZit neptekroCeni max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech; !

specifické podminky:

7 v s

Z.3 zastavitelna plocha ,,severozapadni ¢ast obce”

zpUsob vyuziti: bydleni venkovské

drobna lokalita v severozdpadni ¢asti obce, navazujici na stavajici zastavbu,
plocha mezi mistni vodoteci a mistni komunikaci

lokalizace plochy:

- lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace pfi jiznim okraji lokality

- inZenyrské sité je moZno napojit na stdvajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- v severnim okraji lokality je nutno respektovat trasu lokdlniho
biokoridoru podél vodotece a OP vodotece

specifické podminky:

'V navazujicich fizenich bude KHS poZadovat doloZeni nepfekroceni platnych hygienickych limitd hluku ze stdvajici silniéni

komunikace 1/35 u navrZenych chrdnénych venkovnich prostort staveb.
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2.4 zastavitelna plocha ,,severni okraji zapadni ¢asti obce”

zpusob vyuziti:

nakladani s odpady

lokalizace plochy:

drobnd lokalita v severnim okraji zapadni ¢asti obce, pfi zapadni strané
Ucelové komunikace, pro zfizeni sbérného dvora

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné obslouzit ze stdvajici mistni obsluzné
komunikace pfi jihovychodnim okraji lokality

eventuelni inZenyrské sité je moZno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, kanalizace, elektrorozvody, plynovod)

v severozapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu lokalniho
biokoridoru podél vodotece a OP vodotece

negativni vlivy staveb a zafizeni pro nakladani s odpady nesmi
pfesahovat hranice aredlu (negativné ovliviiovat okolni obytnou
zastavbu)

2.5 zastavitelna plocha ,,severni okraj zapadni casti obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji zapadni ¢asti obce, proluka ve stavajici zastavbé

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluziné
komunikace pfi severnim okraji lokality

inZenyrské sité je moZno napojit na stavajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod)

pro lokalitu bude nutno vybudovat novou trafostanici spolec¢nou v
lokalitdch Z2.5,Z2.6,Z2.7 a 2.8

7 v s

2.6 zastavitelna plocha ,,severni okraj stfedni ¢asti obce”

rozloha:

0,7995 ha

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské, zelen ochranna a izolacni

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji stfedni ¢asti obce, proluka ve stavajici zastavbé,
zapadné stavajiciho hrbitova

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluziné
komunikace pfi severnim okraji lokality

inZenyrské sité je moZzno napojit na stdvajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod)

pro lokalitu bude nutno vybudovat novou trafostanici spolecnou v
lokalitach 2.5,72.6,72.7a 7.8

ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP vrchniho
elektrického vedeni a v severnim okraji trasu a OP vodovodu

soucdsti lokality je pas ochranné a izolacni zelené pfi vychodni strané
(pietni dlivody) s min. Sitkou 5 m

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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2.7 zastavitelna plocha ,,severni okraj stredni ¢asti obce”

zpusob vyuziti:

obcanské vybaveni — sport, zelen ochranna a izolacni

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji stfedni ¢asti obce, pfi severni strané ucelové
komunikace prochazejici po severnim okraji zastavéného Uzemi, plocha pro
nahradu stdvajiciho sportovniho vybaveni v nevyhovujici poloze u
frekventované komunikace a aredlu smisené vyroby

specifické podminky:

- lokalitu je moZno dopravné napojit ze stdvajici mistni obsluiné
komunikace pfi jiznim okraji lokality

- inZenyrské sité je moZno napojit na stavajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod)

- pro lokalitu bude nutno vybudovat novou trafostanici spole¢nou v
lokalitach 2.5,72.6,72.7a 7.8

- soucasti lokality je pas ochranné a izolac¢ni zelené pfi vychodni strané s
min. Sitkou 15 m

7 v 7

2.8 zastavitelna plocha ,,severni okraj stredni ¢asti obce”

zpusob vyuiiti:

bydleni venkovské, zeleri ochranna a izola¢ni

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji stfedni ¢asti obce, proluka ve stavajici zastavbé,
vychodné stavajiciho hrbitova

specifické podminky:

- lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace pfi severnim okraji lokality

- inZenyrské sité je moZno napojit na stavajici trasy v okoli (vodovod,
kanalizace, plynovod)

- pro lokalitu bude nutno vybudovat novou trafostanici spolecnou v
lokalitdch Z2.5,Z2.6,Z2.7 a 2.8

- v severnim a vychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu

- soucasti lokality je pas ochranné a izolac¢ni zelené pfti zapadni strané
(pietni dGvody) s min. Sitkou 5 m

2.9 zastavitelna plocha ,jihozapadni okraj stfedni ¢asti obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihozapadnim okraji stfedni ¢asti obce, v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi

specifické podminky:

- lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace pfi jiznim okraji lokality

- inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- vsevernim a vychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vodovodu

- pfi jiznim okraji lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece

- Realizace zaméru, pro které jsou stanoveny hygienické limity ukazatel(
negativnich vlivl, je podminéné pripustnd, pokud bude pfi rozhodovani
0 zménach v Uzemi prokazano splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi (zdroj moznych negativnich
vlivll — areal smisené vyroby).

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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2.10 zastavitelna plocha , jihovychodni okraj stfedni casti obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihovychodnim okraji stfedni ¢asti obce, v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi

specifické podminky:

lokalitu je moino dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace na severnim okraji lokality

inzenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod)

pro lokalitu (plochy Z.10, Z.11, Z.12 a Z.29) bude provérena potieba
nové trafostanice

pfi jiznim okraji lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece

v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v rozsahu dle
platné legislativy

pro rozhodovani o zménach v Uzemi na této plose je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie US.1 a vloZeni dat o ni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

soucasti plochy Z.10 bude (s touto plochou) souvisejici vefejné
prostranstvi o vymé¥e min. 1270 m?, do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

7 v s

Z.11 zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj stfredni ¢asti obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihovychodnim okraji stfedni ¢asti obce, v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi

specifické podminky:

pro lokalitu je nutno vybudovat napojeni ze stavajici komunikace Ill.
tfidy, kterd prochazi severné od lokality

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod)

pro lokalitu (plochy Z.10, Z.11, Z.12 a Z.29) bude provérena potreba
nové trafostanice

pfi jiznim okraji lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece

Z.12 zastavitelna plocha ,,jihovychodni okraj obce”

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihovychodnim okraji obce, v ndvaznosti na stdvajici zastavéné
uzemi

specifické podminky:

lokalita bude napojena z jihu z komunikace I. tfidy pfes zastavitelnou
plochu Z.29, podminky dopravniho napojeni viz podminky pro
zastavitelnou plochu Z.29

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod)

pro lokalitu (plochy Z.10, Z.11, Z.12 a Z.29) bude provéfena potfeba
nové trafostanice

Pfi severnim okraji lokality je nutno respektovat ochranné pasmo
mistni vodotece

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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soucasti plochy Z.12 a navazujici plochy Z.29 bude souvisejici verejné
prostranstvi o vyméfe min. 1300 m?, do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

pro rozhodovani o zménach v Uzemi na této plose je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie US.2 a vloZeni dat o ni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

2.13 zastavitelna plocha , jizni okraj obce

zpusob vyuziti:

smisené vyrobni vieobecné

lokalizace plochy:

lokalita v jiznim okraji stfedni ¢asti obce, pfi jiznim okraji stavajiciho arealu
smisené vyroby

specifické podminky:

lokalitu je moino dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace ve vychodni ¢asti lokality

pro rozhodovani o zménach v Uzemi na této plose je stanovena
podminka zpracovani Uzemnich studii (US.3 a US.4) a vloZeni dat o nich
do evidence GUzemné planovaci ¢innosti

inzenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

pfi severnim okraji lokality je nutno respektovat ochranné pdsmo
mistni vodotece

v jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat radioreléovou
trasu

v jizni ¢asti lokality je nutno respektovat pfilehlé lokalni biocentrum

7 v s

Z.14 zastavitelna plocha ,,severni okraj vychodni ¢asti obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji vychodni ¢asti obce, v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi, po obou strandch ucelové komunikace vedouci k
vodojemu

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluiné
komunikace prochazejici stfedem lokality

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece a trasu a OP vodovodu

Z.15 zastavitelna plocha ,,severni okraj vychodni ¢asti obce”

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji vychodni ¢asti obce, po obou stranach ucelové
komunikace vedouci k vodojemu

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluziné
komunikace prochazejici stredem lokality

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece a trasu a OP vodovodu, v jiznim okraji trasu a OP vrchniho
elektrického vedeni

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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2.16 zastavitelna plocha ,vychodni okraj obce”

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita na vychodnim okraji obce, jizné komunikace na Horni Jeleni a
vychodné komunikace na Vysokou u Holic

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajicich komunikaci Ill. tfidy
pfi severnim a zapadnim okraji lokality

inzenyrské sité je mozno napojit na prodlouzeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

v severnim a zdpadnim okraji lokality je nutno respektovat ochranné
pasmo komunikaci Ill. tfidy

Z.17 zastavitelna plocha ,,jihozapadni okraj Vysoké u Holic“

rozloha:

1,9374 ha

zpUsob vyuziti:

smisené obytné venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihozdpadnim okraji mistni ¢asti, navazujici na stavajici zastavbu

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit ze stdvajicich mistni obsluzné
komunikace pfi severnim okraji lokality

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

pro plny rozsah vystavby v lokalité bude nutno vybudovat novou
trafostanici

likvidaci odpadnich vod je do doby vybudovani kanalizace nutno Fesit
individualné

v jizni casti lokality je nutno respektovat trasu a OP vrchniho
elektrického vedeni a ochranné pasmo lesa, ve stredni casti
radioreléovou trasu, v severni OP komunikace lll. tfidy

funkce bydleni v lokalité je vedena jako podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pred hlukem vici silni¢ni komunikaci 11/322; v dalsi fazi
(Uzemni Fizeni, regulacni plan, apod.) je nutné dolozZit neprekroceni
hygienickych limita hluku ze silniéni komunikace 11/322

2.18 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj katastru obce - Javlirka“

zpusob vyuziti:

smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v severozapadnim okraji katastru obce, v oblasti zvané Javirka,
navazujici na stavajici areal

specifické podminky:

lokalitu je moZno dopravné napojit na stavajici areal

inZenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

kanalizaci Ize napojit delsi pfipojkou na stavajici stoku do Holic nebo je
nutno likvidaci odpadnich vod fesit individualné

v lokalité je nutno respektovat OP lesa

v severni ¢asti lokality je nutno respektovat pfilehlé lokdlni biocentrum

2.21 zastavitelna plocha ,,poldr Vysoka u Holic”

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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rozloha:

cca 1,2000 ha

zpusob vyuiiti:

vodohospodarské

lokalizace plochy:

lokalita severozdpadné od mistni ¢asti

specifické podminky:

- realizaci poldru nutno zkoordinovat
- s prochazejici trasou lokdlniho biokoridoru

zastavitelna plocha Z.22

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

na severozapadnim okraji sidla Ostfetin, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim nebo 2NP bez podkrovi

- realizace zastavby na ploSe je podminéné pfipustnd, pokud bude pfi
rozhodovani o zménach v GUzemi prokazano zajisténi dopravni obsluhy
v souladu s pravnimi predpisy, a to pro vSsechny budouci stavebni
pozemky na vymezené plose zmény (dopravni napojeni plochy véetné
jeji vychodni ¢asti mlzZe byt feSeno ze stavajici prilehlé pozemni
komunikace na severozapadnim okraji lokality nebo pres pfilehlou
zastavitelnou plochu Z.2)

- pozemky RD budou pfistupné z verejného prostranstvi, ve kterém
bude vedena pozemni komunikace, jehoZz parametry a vnitfni
usporadani (pozemni komunikace, technicka infrastruktura v¢. opatreni
k hospodareni se srazkovymi vodami) budou vyhovovat poZadavkim
platné legislativy

- realizace zamér(, pro které jsou stanoveny hygienické limity ukazatel(
negativnich vlivli, zejména funkce bydleni, je podminéné pfipustna,
pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokdzdno splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi (liniovy zdroj hluku — silnice I. tfidy)?

- pfi vyuziti plochy a umistovani zastavby bude respektovano
manipulacni pasmo vodniho toku a bude feSeno pfipadné ohroZeni
zaplavou

zastavitelna plocha Z.23

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

v severozapadni ¢asti sidla Ostretin, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim

- plocha je podminéné zastavitelnd, pokud bude pfi rozhodovani v Gzemi
prokazano, Ze je pozemek RD pfistupny z vefejného prostranstvi, jehoz
parametry a usporadani pozemnich komunikaci v nich odpovidaji
pozadavklm platné legislativy

2.V navazujicich fizenich bude KHS poZadovat doloZeni nepiekroceni platnych hygienickych limitd hluku ze stdvajici silniéni
komunikace 1/35 u navrZenych chrdnénych venkovnich prostort staveb.
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zastavitelna plocha Z.24

zpusob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

na severozapadnim okraji sidla Ostfetin, v navaznosti na zastavéné Uzemi

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- izolované rodinné domy

- vySkova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim

- dopravni napojeni plochy bude feSeno z pozemni komunikace na
jihozdpadnim okraji lokality

- umisténi zastavby bude respektovat trasy inZzenyrskych siti a ochranny
rezim jejich ochranného pdsma

- dopravni feSeni lokality umoZni odpovidajici napojeni plochy Uzemni
rezervy R.1 (bude umoZnéno jeji stanovené vyuziti, resp. moznost
napojeni v souladu s pravnimi predpisy)

zastavitelna plocha Z.25

zpusob vyuiiti:

vyroba drobna a sluzby

lokalizace plochy:

severni okraj stfedni ¢asti sidla Ostretin

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- umisténi zastavby bude respektovat trasy inZzenyrskych siti a ochranny
rezim jejich ochranného pasma

- pfi vyuziti plochy a umistovani zastavby bude
manipulaéni pasmo vodniho toku

- zpuUsob vyuZiti a provozované cinnosti nesnizi pohodu bydleni v
plochach kontaktniho Uzemi, limitni hodnoty negativnich vlivli na
Zivotni prostfedi budou eliminovany tak, aby pfipadnych limitnich
hodnot dosahly jiZz v rozsahu arealu

respektovano

zastavitelna plocha Z.26

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské, doprava silni¢ni

lokalizace plochy:

severni okraj stfedni ¢asti sidla Ostfetin, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- vyskovad hladina zastavby max. 1NP s podkrovim
- vyuziti plochy bude respektovat prichod drobné vodotece

zastavitelna plocha Z2.27

zpUsob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

na jihovychodnim okraji sidla Ostfetin, v ndvaznosti na zastavéné Uzemi

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

- plocha je uréena pro rozsifeni stavajiciho pfilehlého pozemku stavby
(RD)
- vyskova hladina doplfikovych staveb — 1 NP

zastavitelna plocha Z.28

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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zpusob vyuZiti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

na vychodnim okraji sidla Ostfetin

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

izolované rodinné domy

min. vyméra stavebniho pozemku pro RD — 1000 m?

vyskova hladina zastavby max. 1NP s podkrovim

zastavba bude probihat postupné ve sméru od zastavéného Uzemi
smérem do krajiny (od zdpadu k vychodu)

pFi vyuziti plochy a umistovani zastavby bude respektovan koridor pro
dopravni infrastrukturu CNU.1 (cyklostezka) vedouci po jiznim okraji
lokality

umisténi zastavby bude respektovat trasy inZzenyrskych siti a ochranny
rezim jejich ochranného pasma

zastavitelna plocha Z.29

zpusob vyuiiti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

na jihovychodnim okraji sidla Ostfetin

podminky
prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

izolované rodinné domy

vyskova hladina zastavby pfi vychodni a jihovychodni hranici max. 1 NP
s podkrovim, v ostatnich ¢astech max. 2NP s podkrovim

napojeni lokality bude feseno v souladu s pravnimi pfedpisy ze silnice
I. tfidy (1/35), a to kfizovatkou umisténou v terénné nejnizsi poloze co
nejblize zastavénému uzemi

napojeni ze silnice I. tfidy je podminéno splnénim ndsledujicich
podminek: bezpecnost silni¢niho provoz u a pohybu pésich, tj. zejména
realizace chodniku podél komunikace I. tfidy v¢. vefejného osvétleni,
odpovidajici umisténi ,vjezdové brany”

pro rozhodovani o zménach v Uzemi na této ploSe je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie US.2 a vloZeni dat o ni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

soucasti plochy Z.29 a navazujici plochy Z.12 bude souvisejici verejné
prostranstvi o vymé¥e min. 1300 m?, do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace

- realizace zamér( pro které jsou stanoveny hygienické limity ukazatelG
negativnich vlivl, zejména funkce bydleni, je podminéné pfipustna,
pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokdzdno splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi (liniovy zdroj hluku — silnice 1/35 a provoz zemédélského arealu
Ostfetin)®

- plochy prestavby

3 V navazujicich fizenich bude KHS poZadovat doloZeni nepfekroceni platnych hygienickych limitd hluku ze stdvajici silniéni
komunikace 1/35 a provozu zemédélského aredlu Ostretin u navrzenych chrdnénych venkovnich prostort staveb.

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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plocha prestavby P.2

zpUsob vyuziti: bydleni venkovské

lokalizace plochy: v severozapadni ¢asti sidla Ostretin

podminky - dopravni napojeni plochy bude feseno ze silnice I. tfidy na zdpadnim

prostorového okraji lokality

usporadani, - realizace zdméru pro které jsou stanoveny hygienické limity ukazatel(

technické podminky, negativnich vlivi, zejména funkce bydleni, je podminéné pfipustna,

podminky ochrany pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi prokdzano splnéni

krajinného razu: povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi (liniovy zdroj hluku — silnice I. tfidy 1/35)*

Pro moZnost realizace zastavby pro funkci bydleni jsou vymezeny plochy zmén jako plochy s RZV — (BV)
bydleni venkovské. Tyto vytvafi dostatecné moznosti pro soucasnost i rezervu do budoucnosti. Vlastni
realizace bude zaviset na vyreseni vlastnickych vztah(, ekonomickych moznostech investor( a v neposledni
fadé zabezpecleni rozsifeni inzenyrskych siti a dopravni obsluhy pro navrhované plochy.

4V navazujicich fizenich bude KHS poZadovat doloZeni nepiekroceni platnych hygienickych limitd hluku ze stdvajici silniéni
komunikace 1/35 u navrZenych chrdnénych venkovnich prostort staveb.
Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1 zpracoval Atelier AURUM s.r.0., 09/2025
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4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura

SCHEMA KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

s S|LNICE I. TRIDY
=== SILNICE II. TRIDY
[ sILNICE 1. TRIDY

——— cvkLoTRASA
F——] cYKkLOSTEZKA

Fe——o—] NAVRZENA CYKLOSTEZKA

Respektovat stavajici plochy silnic (dopravy silni¢ni), umoznujici prichod komunikace I. tfidy (silnice ¢. 35),
II. tFidy (silnice €. 322), lll. tfidy (silnice ¢. 30511, 3182, 32270, 30512) a stabilizované plochy mistnich
komunikaci (vefejnych prostranstvi).

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1 zpracoval Atelier AURUM s.r.0., 09/2025
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Pfi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezdd a uprednostriovano
komunikacni feSeni jako obytné zény. Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovdno
prostfednictvim mistnich komunikaci nebo sité silnic nizsich tfid, s ,kmenovym“ napojenim na hlavni silnici.

PéSi a cyklisté
Jednostranné, pfip. oboustranné chodniky pro pési a cyklisty vybudovat v rozsahu zastavéného tzemi podél

komunikaci I. - lll. t¥, ev. vyznamnych mistnich komunikaci. Dalsi chodniky pro pési budou pfipadné
budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit obytnou zastavbou.

Do navrhu UP je zafazena cyklostezka z Ostfetina do Vysoké u Holic podél zapadni strany komunikace
111/30512.

Pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi a pfi vyuzivani izemi budou respektovany tyto podminky pro: ,koridor

dopravni infrastruktury” vyznaceny prekryvnym znacenim jako koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem

vyuziti:
— plochy lezici ve vymezeném koridoru lze do doby fyzické realizace ptislusnych staveb dopravni
infrastruktury vyuZivat stavajicim zplsobem a tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila). Témito
(ohroZujicimi) zasahy se mysli predevsim realizace staveb Ci zastavby a zmény ve uzivani pozemku
(napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.). V plose koridoru bude rozhodovdno o zménach v
uzemi tykajicich se zaméru tak, Ze bude umoznéna realizace zaméru dopravni infrastruktury véetné
vSech souvisejicich staveb a opatfeni. Po realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, bude v
uzemi, které nebude dotceno dopravni stavbou véetné souvisejicich staveb a opatfeni, rozhodovano
0 zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru dopravni infrastruktury.

PFi rozhodovani o zménach v izemi bude respektovdn zemnim pldnem navrzeny zamér:

koridor pro dopravni infrastrukturu CNU.1

lokalizace: vychodni okraj sidla Ostfetin, podél silnice Ill. tfidy smérem na Horni Jeleni
podmmky’ - koridor pro realizaci cyklostezky z Ostfetina do Horniho Jeleni podél
prostorového , .

Y severni strany komunikace 111/30511
usporadani,

- vramci koridoru je moznd Uprava vymezeni plochy dopravy silni¢ni
(prilehla silnice Ill. tfidy) dle skute¢ného stavu v Gzemi

- minimalizovany budou zabory ZPF a PUPFL

- zachovana bude funkénost skladebnych ¢asti USES, minimalizovano
bude pfipadné ohroZeni stability sousednich lesnich porostu

- je nutno respektovat trasu a OP vrchniho elektrického vedeni

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu:

Respektovat regionalni Usek cyklotrasy ¢. 4239/3-5 Dolni Roven — Ostfetin — Horni Jeleni prochazejici
stfedem obce.

Doprava v klidu

Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost je nutné zajistit potfebny
pocet parkovacich stani pro pracovniky i zdkazniky, a to nejlépe na vlastnich pozemcich.
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4.2 Technicka infrastruktura
4.2.1 Vodovod

Technické resSeni vodovodu v Ostretiné i Vysoké u Holic vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat
s béZnou udrzbou a provoznimi opatfenimi.

Do mist nové vystavby je mozné pribézné prodluzovat fady a doplnovat nové ptipojky.

4.2.2 Kanalizace

Nové vybudovana spladkova tlakova kanalizace pro Ostietin (bez &idténi splaskéi na COV v obci), s éerpaci
stanici a precerpanim splaskovych odpadnich vod vytlacnym potrubim do kanalizace 2 km vzdalenych Holic
vyhovuje kapacitou i konstrukénim uspofadanim potfebam obce i do budoucna.

Systém odkanalizovani bude rozsifen i do ploch zmén, v odlvodnénych pripadech je mozZno fesit likvidaci
odpadnich vod individualné.

Ve Vysoké u Holic je nutné vybudovat splaskovou oddilnou kanalizaci, dle zpracované dokumentace pro
stavebni povoleni Ostfetin — m. ¢. Vysoka u Holic — Splaskova kanalizace (RECPROJEKT s.r.0., Pardubice
03/2009), jehoz koncepce tlakové kanalizace napojené na kanalizaci ve vychodnim okraji Ostfetina byla do
navrhu UP prevzata.

Do doby vybudovéni kanalizace bude nutné individualni zachycovani a ¢iSténi splaSkovych odpadnich vod
v jimkach, Zumpach a septicich radné provozovanych a v dobrém technickém stavu s moznosti provedeni
opatfeni k zlepseni Cisticiho efektu (intenzifikace septikd, instalace domovnich COV, docistovaci filtry
apod.).

V lokalitach uréenych k zastavbé bude zajisténo hospodareni se srazkovymi vodami feSeno tak, aby se
odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pred vystavbou (prednostné
budou destové vody z Cistych ploch druhotné vyuzivany, prebytek bude fesen vsakem na pftilehlych
pozemcich).

4.2.3 Elektrorozvody

Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrZeno nasledujicim zplisobem:
Ndvrhové lokality

Lokalita 2.1

V soucasné dobé neni znama konkrétni naplii Uzemi a pozadovany elektricky vykon. S ohledem na
vzdalenost lokality od TS bude moZno ze stavajici distribucni rozvodné soustavy NN zajistit minimalni vykon.
Predpokladame vystavbu nové TS 35/0,4 kV napojené kratkou venkovni pfipojkou ze stavajiciho vedeni 35
kV. Vlastni TS 35/0,4 kV jednosloupova, vyvody 400/230 V kabelové, novy rozvod propojit se stavajici
rozvodnou siti pro jeji posileni.

Lokality 2.2, 2.3
Ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy NN.

Lokalita 2.4
Pokud bude poZadavek na elektrickou pripojku pro sbérny dvir, bude napojen na stavajici distribucni
rozvodnou sit.

Lokality 2.5, 2.6, 2.7, 2.8
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Pres lokalitu Z.6 prochazi venkovni vedeni 35 kV (pfipojka) pro stavajici TS ¢. 697 Ostretin — bytovky.
Potfebny vykon bude mozné zajistit z nové TS 35/0,4 kV. Vlastni TS bude jednosloupova, pro trafo 1 x 250
kVA. Pfipojena bude ze stavajiciho venkovniho vedeni 35 kV (pfipojky) pro TS ¢. 697. Z TS realizovat
kabelovy rozvod 0,4 kV pro nové RD. Pfi jeho dimenzovani pocitat s odbérem pro lokalitu Uzemni rezervy
R.3. Novy rozvod propojit se stavajici rozvodnou siti pro jeji posileni.

Lokalita 2.9
Ze stavajici TS €. 550 — Ostfetin — K Rovni novym kabelovym vyvodem 0,4 kV. Tento vyvod propojit se
stdvajicim kabelovym rozvodem pro zvyseni spolehlivosti dodavky elektrické energie.

Lokality 2.10, Z.11, Z.12

Zajisténi elektrického vykonu je podminéno vystavbou nové TS 35/0,4 kV. Vlastni TS bude kabelova,
kompaktni, koncovad, pro jedno trafo do 1x630 kVA. TS bude pfipojena zemnim kabelem 35 kV ze stavajiciho
venkovniho vedeni pro TS €. 550 a 530. Z TS provést kabelovy rozvod 0,4 kV pro nové RD. Pfi dimenzovani
el. zafizeni pocitat s rezervnim vykonem pro lokalitu Uzemni rezervy R.4.PFi ndvrhu kabelového rozvodu
pokud mozZno zajistit oboustranné napajeni RD.

Lokalita .13
Rozsifenim stavajicich rozvodd NN z TS €. 530 — majitel ZD.

Lokality 2.14, 2.15

V soucasné dobé napajeni kabelovymi vyvody 0,4 kV ze stavajicich TS ¢. 529 a 456. V ptipadé, Ze v dobé
realizace nebude v uvedenych TS potiebny vykon, provést vystavbu nové stozarové trafostanice 35/0,4 kV.
TS pfipojit ze stavajiciho vedeni VN €. 847. Z TS provést kabelovy rozvod pro nové RD.

Lokalita Z.16
Ze stdvajici TS €. 456 — Ostretin u Pinkas(, z této TS je poloZen kabel (3x 240+120) pro stavajici vystavbu.
\Provést jeho prodlouzeni do mista novych RD a propojit rozvody se stavajici venkovni siti NN.

Lokalita Z.17

Zacatek nové vystavby RD fesit ze stavajici distribu¢ni rozvodné soustavy NN. Pfi plném vyuzZiti Gzemi resit
vystavbu nové TS 35/0,4 kV. Vlastni TS jednosloupova pfipojena kratkou venkovni pfipojkou 35 kV z vedeni
(pFipojky) pro stavajici TS ¢. 936 — Vysoka u Holic u ZD. Z TS fesit kabelovy rozvod 0,4 kV a ten propojit se
stdvajici distribu¢ni rozvodnou soustavou NN.

Lokalita Z.18
Napajeni ze stavajicich rozvodl v lokalité napojenych na TS 906 Ostretin — Javlrka.

Lokalita Z.21
Predpoklada se, Ze lokalita nebude mit naroky na pfipojeni na distribu¢ni rozvodnou soustavu NN.

Lokality uzemnich rezerv

Lokalita R.1
Bude zavislé na aktudlnich pozadavcich odbératell. V soucasné dobé se jevi jako realné napajeni z nové TS
35/0,4 kV, ktera je navriena pro vystavbu v lokalité Z.1.

Lokalita R.2
Resit kabelem ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy nebo samostatnym kabelovym vyvodem 0,4 kV ze
stavajici TS ¢. 527 — Ostietin u Varnka.

Lokalita R.4
Z trafostanice a z kabelového rozvodu 0,4 kV, které jsou soucdsti vystavby v téchto prostorech.

Pozn.:

NavrZené napajeni nové vystavby (nové TS 35/0,4 kV) je uvazovano pro plna vyuZiti Uzemi. Zahajeni vystavby
v lokalitdch bude moziné provést napojenim na stavajici distribu¢ni rozvodnou soustavu NN a bude feSeno
na zakladé stanoviska CEZ k jednotlivym stavbam.
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Verejné venkovni osvétleni

Soucdsti nové vystavby bude verejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych ploch pro RD a dalsi objekty.
Nové osvétlovaci stozary pripojit na stdvajici rozvod v. 0. v obci nebo vybudovat novy napajeci bod. Vlastni
osvétleni bude provedeno prevdiné sadovymi stozary.

4.2.4 Spoje

Nova zastavba bude pfipojovana v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po telekomunikaénich
sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V zastavéném Uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici pro navrhovany rozvoj
zastavby a v pfipadé potieby mohou byt dopliovany novymi fady a pfipojkami.

4.3 Obcanské vybaveni

Rozvoj v oblasti obCanské vybavenosti je mozny v ramci stdvajicich ploch bydleni nebo obcanského
vybaveni, a to pfi splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

V Uzemnim planu je navriena nova plocha obcéanského vybaveni — sportu pro premisténi stavajiciho
sportovniho aredlu do vhodnéjsi polohy.

4.4 Vefejna prostranstvi

Stdvajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zdjmu jsou samostatné vymezena ve stfedni ¢asti obce i
v ostatnich ¢astech zastavéného Gzemi jako verejné ulini prostory.

V plochach zmén Z.12 + Z.29 a Z.10 je stanovena podminka vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici
vymére dle platné legislativy.

Pro ndvrh a nové pozemkové déleni pro nova vefejnd prostranstvi jsou stanoveny jejich minimalni
parametry zohlednujici vyznam v nich umisténé pozemni komunikace:
- vefejnd prostranstvi, kterymi jsou nebo budou vedeny paterni komunikace s
obousmérnym provozem zajistujici dopravni obsluhu vétsi ¢asti sidla nebo
rozsahlejsi plochy zmény, budou realizovdna minimalné v Sifi 10 m
- ostatni verejna prostranstvi, kterymi jsou vedeny mistni komunikace a verejné
pristupné Ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu pouze pfFilehlych
nemovitosti v koncovych éastech (zejména kratké slepé ulice zajistujici obsluhu
malého poctu dom), budou realizovdana minimalné v $ifi 8 m

S ohledem na charakter Uzemi bude feseno oploceni parcel navazujicich na verejna prostranstvi. Forma
oploceni vyznamné ovliviiuje vnimani charakteru prostranstvi a vytvafi obraz sidla. Oploceni bude feseno
tak, aby nevytvarelo neprimérenou vizudlni barieru mezi vefejnym a soukromym prostorem, aby oba
prostory alespon v ¢asti spolecné hranice spolu vizualné komunikovaly. Od této podminky je moZno se
odchylit, pokud se bude jednat o eliminaci negativnich duisledkd a vliva provozu ¢i ¢innosti s ohledem na
ochranu verejného zdravi (napf. ochrana pred nadlimitnimi hodnotami hluku apod.). Vyska oploceni
stavebnich pozemkd pfiléhajicich k verejnym prostranstvim bude smérem do verejného prostranstvi max.
1,6 m.
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5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuiziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) Zplsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter lesni krajiny,
ktera se nachazi v severovychodni ¢asti feSeného uzemi
- Pfi planovani zmén a vyuzivani lesni krajiny budou respektovany zasady:

o lesni hospodarstvi smérovat k diferencované a prirozené skladbé lest a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou
holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur;

o zadbor PUPFL prfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odlvodnénych
pfipadech;

o eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb
zejména vertikalnich a liniovych;

b) Zpulsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter zemédélské
krajiny, kterd se nachazi v jihozdpadni ¢asti feSeného Uzemi
- Pfi planovani zmén a vyuzivani zemédélské krajiny budou respektovany zasady:
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pldniho fondu

o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

o zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

c) Prfirozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani krajiny budou respektovany zdsady a podminky
pro uzemi s predpokladanou vysSi mirou urbanizace:

o Tesit proporciondlné poZzadavky na rozvoj sidel s ohledem na ochranu krajiny;

o Vv navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pfi tom dbat na architektonickou
uroven feseni;

d) Respektovany budou zasady pro udrzeni ¢i dosazeni cilovych kvalit krajiny 01 Pardubicko
nachazejici se v prevazné Casti reSeného uzemi:
o harmonicka krajina nizinné tabule;

o zemédélskd a lesozemédélska krajina stfedniho méfitka s vyvazenou mozaikou ploch orné
pady s vysokym podilem prirodnich krajinnych prvkd, ploch luk, vodnich ploch, ploch les(
a ploch sidel;

o zachované a dotvorené hodnotné Casti a prvky krajiny:
= venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;
o zachované vizualni charakteristiky krajiny:

= historické, vizudlné hodnotné siluety fady mensich sidel s dominantami kostell a s
velkym podilem zelenych prvkd;

e) Respektovdny budou zasady pro udrZeni ¢i dosazeni cilovych kvalit krajiny 04 Tfebechovicka tabule
nachdazejici se v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi:

o harmonicka krajina tabulové plosiny;
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o prevainé lesni krajina velkého méfitka predstavovana komplexy lesd s bezlesymi
enklavami sidel, z¢asti lesozemédélska krajina stfredniho — malého méfitka s vyvazenou
mozaikou ploch lest, ploch orné pudy, ploch luk a ploch sidel;

o zachované a dotvorené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
= lesni komplexy s vyznamnym podilem pfirozenych druhl dievin s bezlesymi enklavami

sidel

Do nezastavéného Uzemi nebudou umistovany zaméry, které by s ohledem na pfirodni potencial feSeného
Uzemi negativné ovliviiovaly jeho pfirodni hodnoty a krajinny raz.

Pro udrzeni a posileni ekologické stability Gzemi je v UP vymezen Gzemni systém ekologické stability (USES).

Vymezeni ploch s RZV — pfirodni vSeobecné (NU) vychazi z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické
stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z aktualizovanych UAP.

Uzemni pldn respektuje plochy lesnich porostl v Feseném Uzemi a vymezuje je jako plochy s RZV — lesni
vieobecné (LU), pficemz je respektovdno ochranné pasmo lesa.

K dotéeni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuZitim Uzemi musi byt vyzadan souhlas
organu statni spravy lest (zejména lokality Z.17 a 2.18).

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feseném tzemi. Podél vodnich tokd musi byt umoznéno
spravci toku uzivat pozemky sousedici s korytem toku v Sifce do 8 m od brehové ¢ary u vyznamného
vodniho toku, resp. 6 m u drobného vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt zastavovany.

Pro zlepSeni hospodarfeni s vodami budou dle potfeby a miry ohrozeni vodni toky revitalizovany nebo
renaturovany.

V jihozdpadnim okraji feSeného Uzemi je tfeba chranit registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP)
Chmelnice.

Vyuzity budou podminky vytvorené tzemnim planem vymezenim ploch zmén v krajiné pro zaméry:
1. jako plochy s RZV — pfirodni vSeobecné (NU):
o K.1, K.2 — plochy pro moznost zaloZeni chybéjicich nebo nefunkénich skladebnych &asti
systému USES;
2. jako plochy s RZV — plochy smiSené nezastavéného Uzemi s akcentaci priority pfirodni a
zemédélské (MU.pz):
o K.3 = K.24 — plochy pro moZnost zaloZeni chybéjicich nebo nefunkcnich skladebnych ¢asti
systému USES

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Uzemni plan vymezuje v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES (biokoridory, biocentra), které jsou sou¢asti
hlavniho a koordinac¢niho vykresu:

- nadregionalni biocentra - funkéni: NRBC.10 Uhersko

- nadregionalni biokoridory - osy nadregionalnich biokoridord, jejichZ funkénost je nutno zajistit:
NRBK.K74 — Bohdanec — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m

- lokalni biocentra funkéni:
LBC.20 ,Javirka“
LBC.21 ,Na Hradcich“
LBC.23 ,Veliny”
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LBC.41 ,,Chmelnice”

- lokalni biocentra — nutno zajistit funkénost:
LBC.26 a LBC.27 - severozapadni ¢ast feSeného uzemi

- lokalni biokoridory funkéni:
LBK.26 - Sever
LBK.74 - 21

- lokalni biokoridory ¢astecné funkéni:

LBK.20 - 21

LBK.20 - Zapad

LBK.21 = Jih

LBK.26 - 27

LBK.27 = jih

LBK.74 - Jihozapad

LBK.74 - Jih

- lokalni biokoridory k vymezeni:
LBK.41 - Jih

5.3 Ochrana pred povodnémi, protierozni opatieni

Zaplavové uzemi vodnich tokd v feSeném Gzemi nebylo stanoveno.

Je treba postupné realizovat protipovodiova opatfeni dle zpracované Studie protipovodniovych,
protieroznich a revitalizacnich opatfeni v k.. Ostretin a v k.4. Vysoka u Holic (ENVICONS s.r.o. Pardubice
07/2011):

e Podpora retencni schopnosti krajiny - budovani retencnich prostor

e Revitalizace koryt vodnich tokd

e Upravy koryt vodnich tokd pFirodé blizkym zp(isobem s protipovodriovou funkei

¢ Pfipadné ohrazovani vodnich tokd v zastavénych tzemich

e Otevirani nivnich ploch pro pfirozené a tlumivé rozlivy

e Omezeni projevl eroze na lesni a zemédélské pldé v prostoru povodi

e Zvyseni infiltrace vody v ploSe povodi

* Pfevod povrchového odtoku na podzemni

* ZvySeni mozZnosti povrchové akumulace vody

¢ Obnoveni pfirodé blizké morfologie fi¢niho koryta

e Zajisténi plné migracni prostupnosti reSenych Usekl vodnich tokd

¢ Obnoveni pfirodé blizké struktury brehové, doprovodné a nivni vegetace

¢ Posileni biodiverzity

e Zvyseni pobytové a rekreacni hodnoty Uzemi

e Rekonstrukce vybranych objektl (propustk(, mostkd, lavek, objektd na MVN)

e Regenerace zelené - dosadby, oSetreni

Do navrhu UP je zahrnuta i plocha pro realizaci protipovodiiovych poldrd — dle vy$e uvedené studie a
nasledné dokumentace jako zastavitelna plocha pro plochy vodni a vodohospodarské — vodohospodaiské
Z.21 (zapadné od severniho okraje zastavéného tzemi Vysoké u Holic).

Ucinky eroze (vodni i vétrné) nedlenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zplsobu vyuZivani
sniZzovat roz€lenénim téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasl dfevin podél uUcelovych
komunikaci, vodoteé&i nebo vétrolam@ (napf. vymezenych pfi KPU v planu spoleénych zatizeni) apod. Tato
opatieni jsou pFipustna v plochach nezastavéného uzemi.
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Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné izemi umozZnuji obecné
realizaci protieroznich, revitalizacnich a renaturacnich Uprav, které jsou dllezité z hlediska ekologického a
krajinarského. Soubor obecnych protieroznich opatreni zahrnuje z hlediska krajiny:

a)

b)

revitalizacni a renaturacni Upravy na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich
nadrzi, tlni apod.;

zachovani a zfizovani ptirozenych prekdzek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené
v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni drevinami
prirozeného charakteru ¢i mistnimi tradicnimi odrddami ovocnych strom( — remizky, meze,
pralehy, prikopy, mokrady, pfirozené nadrze;

stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Gzemi podél vodnich tok a jejich adolnich niv v souladu
s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekreacnimi funkcemi;

zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z ddvod( infiltraénich ¢i protieroznich spolu se
stdvajici ekologickou kostrou Uzemi (pfedevSim biokoridory) do ploch smisenych
nezastavéného Uzemi;

pfiklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodotedi;
zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zdjmu zabrdnéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemkd;

ochrana vodnich zdrojl a respektovani pristupu k vodoteéim, ochrana melioracnich zafizeni;
respektovani ochranného pasma vodnich tok( (u drobnych tok( nejvyse do 6 m od bfehové
Cary toku);

v rdmci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdzelo
ke zhorseni odtokovych pomérd v lokalité

5.4 Dobyvani nerosti

Je tfeba chranit evidovana CHLU, dobyvaci prostor a vyhradni loZisko (podrobnéji viz OdGvodnéni UP kap.
9.14) v severozapadnim kraji katastru.

Je nutno respektovat existenci vyhradniho loZiska cihlafskych surovin Holice a jeho ochranu danou
stanovenym chranénym loZiskovym uzemim Ostretin a stanovenym dobyvacim prostorem Ostretin, ktery
poskytuje stejnou ochranu jako chranéné loziskové uzemi.
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6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

Celé feSené Uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci. V feSeném dzemi byly vyznaéeny
nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

plochy bydleni bydleni venkovské (BV)

bydleni hromadné (BH)
plochy rekreace rekreace hromadnd — rekreacni arealy (RH)
plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni verejné (OV)

obcanské vybaveni komercéni (OK)

obcanské vybaveni — sport (OS)

obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi vSseobecna (PU)

plochy zelené zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
zelen — zahrady a sady (Z2)

zelen ochranna a izolacni (ZO)

plochy smisené obytné smiSené obytné venkovské (SV)
plochy dopravni infrastruktury doprava silni¢ni (DS)
plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura vseobecna (TU)
nakladani s odpady (TO)
plochy vyroby a skladovani vyroba drobna a sluzby (VD)
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
plochy smisené vyrobni smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

plochy vodni a vodohospodarské | vodni a vodnich tokl (WT)
vodohospodarské (WH)

plochy zemédélské pole a trvalé travni porosty (AP)

plochy lesni lesni vSeobecné (LU)

plochy pfirodni prirodni vseobecné (NU)

plochy smiSené nezastavéného | smisené nezastavéného Uzemi vSseobecné (MU.pwz)

uzemi funkce: p- pfirodni priority, w - vodohospoddrské zdjmy, z — zemédeélstvi
extenzivni

plochy téZzby nerost( tézba nerostli — dobyvani a Gprava (GD)

Dale uvedené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati pro rozvojové plochy (tj.
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné), tak pro stabilizované plochy (stdvajici
zastavba) pro ptipady stavebnich Uprav.

Stavby, zafizeni a vyuZiti neuvedend v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti, ale ani v
nepripustném vyuziti, posuzuje stavebni Urad z hlediska konkrétnich Uzemnich podminek a charakteru
Uzemi a v pfipadé, Ze neshledd zavainé strety, které by umisténi poZzadovaného zdméru branily, jsou
povaZovany za pfipustné.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny nasledujici podminky, regulujici vyuziti

Uzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:
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1. BV - bydleni venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s primési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkcni vyuziti:

pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni v¢. doplrikovych drobnych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, verejné stravovani, mald ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek, sluzby a
provozovny slouzici potfebdam obyvatel zemi nerusici bydleni (ve smyslu platné legislativy,)

3) drobnd sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi (osobni automobily, resp. automobily do 3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni automobily, resp.
automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych domi

7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna, drobné vodni plochy zejména v zahradach RD

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby a zafizeni

nepfipustné:

1) bytové domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi

3) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad
mez pfipustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e stavba rodinného domu — vyskova hladina max. 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim, pokud neni
stanoveno jinak (napf. stanovenim individualnich podminek pro plochu zmény)

e stavby nebytové (ob¢. vybavenost, provozovny...) nebudou prevysovat vyskovou hladinu sousedni a
kontaktni zastavby

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelné plochy
e  koeficient zastavéni = max. 40 % - je dan podilem zastavéné plochy pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku
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2. BH - bydleni hromadné

A — hlavni vyuZiti:

plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mald ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 ldZek, sluzby a
provozovny slouzici potfebdm obyvatel zemi nerusici bydleni (ve smyslu platné legislativy)

3) drobnd sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi (osobni automobily, resp. automobily do 3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni automobily, resp.
automobily do 3,5t) predevsim na pozemcich bytovych dom{

7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby a zatizeni

nepfipustné:

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi nad
mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstraniovani odpadu

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod

6) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

7) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e  stavba bytového domu — vy3Skova hladina max. 3 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

e stavby nebytové (obc. vybavenost, provozovny...) vyskova hladina max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitym
podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelné plochy
e  koeficient zastavéni = max. 50 % - je dan podilem zastavéné plochy pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku
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3. RH -rekreace hromadna - rekreacni arealy

A — hlavni vyuZiti:

Plochy staveb slouZicich prevainé pro hromadnou rekreaci (napf. rekreacni aredly se stavbami pro
ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci)

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci

2) pozemky dalSich staveb a zatizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci (napftiklad vefejna prostranstvi, obcanské vybaveni, vefejna
tabofristé, prirodni koupalisté, rekreacni louky atd.)

3) sportovni zafizeni a vybaveni

4) odstavna stani a garaze slouzici potrebé funkéniho vyuziti

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

7) zelen liniova a plosna

8) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné legislativy)

9) byty sluzebni a majitelll aredlu

nepfipustné:

1) zastavba pro bydleni

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi

3) stavby a plochy pro smisenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi nad
mez pfipustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadii

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné legislativy)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e  stavba rekreacniho objektu — vyskova hladina max. 1 nadzemni podlaZi s vyuzitym podkrovim

e stavby ostatni (ob¢. vybavenost, provozovny...) vyskova hladina max. 1 nadzemni podlazi s vyuzitym
podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelné plochy
e  koeficient zastavéni = max. 40 % - je dan podilem zastavéné plochy pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku
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4. OV - obcanské vybaveni verejné

A - hlavni vyuziti:

plochy prevaziné nekomercni obcanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva (dle platné
legislativy).

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v¢. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, verejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardze) pro obsluhu tzemi

6) manipulacni plochy dopravni obsluhy

7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

9) zelen liniova a plosna

10) informacni a reklamni zafizeni

11) zafizeni drobné a femesiné vyroby nerusici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu platné legislativy)

nepfipustné:
1) zastavba pro bydleni
2) objekty a plochy zemédélské a pramyslové vyroby

C - podminky prostorového usporadani:
ZASADY PROSTOROVE REGULACE
e stavba obcanského vybaveni — vyskova hladina max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim

e stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici zastavby
(hmotové feseni staveb, prevaZujici typ zastfeSeni apod.)
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5. OK - obcanské vybaveni komercni

A - hlavni vyuziti :

plochy prevainé komercni obcanské vybavenosti slouZici napf. pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:
1) administrativni aredly v¢. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoplosny maloprodej
3) stavby a zatizeni pro ubytovani a stravovani
4) stavby a zafizeni pro sluzby
5) spolecenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni aredly
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
8) parkovaci plochy slouzici zejména obsluze Gzemi
9) manipulaéni plochy dopravni obsluhy
) stavby a zatizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
) mistni a icelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
12) zelen liniova a plosna
) informacni a reklamni zafizeni
) zatizeni drobné a femeslné vyroby nerusici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu platné legislativy

nepfipustné:

1) zastavba pro bydleni

2) stavby a zafizeni, jejichZ vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha ovliviiuje negativnimi vlivy sousedni
plochy nad stanovené hygienické limitni hodnoty

3) stavby a zafizeni a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e stavba obcanského vybaveni — vyskova hladina max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim

e stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici zastavby
(hmotové reseni staveb, prevazujici typ zastfeseni apod.)
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6. OS - obcanské vybaveni - sport

A - hlavni vyuziti:

plochy sportovnich a télovychovnych staveb a aredlt

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) stavby a zafizeni, arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni

3) vybaveni socidlni a hygienické vyse uvedenych aredld

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi
7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro verejné stravovani pro obsluhu Gzemi
10) integrované byty sluZzebni a majiteld zafizeni

nepfipustné:
1) zastavba pro bydleni

2) obcanska vybavenost
3) stavby a zatizeni vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
e  vySkova hladina zastavby — max. 8 m

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelné plochy
e koeficient zastavéni plochy = max. 20 % - je dan podilem souctu vSech zastavénych ploch staveb v
arealu (na vymezené plose OS) k vymezené plose s RZV, resp. aredlu
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7. OH - obcanské vybaveni — hibitovy

A - hlavni vyuziti:

plochy verejnych a vyhrazenych pohrebist

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) hrbitov v€. souvisejicich staveb, zafizeni a dopravnich ploch

2) vybavenost souvisejici s hlavnim vyuzitim

3) parkovaci plochy slouZzici obsluze Uzemi

4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (gardze) pro obsluhu uzemi
5) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

6) zelen liniova a plosna

7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:

1) veskeré stavby neuvedené jako pripustné nebo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

8. PU - verejna prostranstvi vSseobecna

A - hlavni vyuziti:

plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné vymezit

B - funk¢ni vyuziti:

pripustné:

1) plochy verejnych prostranstvi

2) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

3) plochy dopravy v klidu

4) méstsky mobilidf a drobnad architektura

5) zelen liniova a plosna

6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napt. manipulacni plochy, pristfesky na techniku a vybaveni
pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu atd.)

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pripustné
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9. ZP -zelen - parky a parkové upravené plochy

A - hlavni vyuziti:

plochy parkové upravené zelené, vétsinou pristupné verejnosti véetné pripadnych vodnich ploch a tok(

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) plochy verejné zelené a parki

2) méstsky mobiliar, détska hristé

3) sportovni plochy a vybaveni

4) pozemni komunikace, pési a cyklistické komunikace

5) sady

6) zelen liniova a plosna

7) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacéni plochy, pristfesky na techniku a vybaveni
pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu atd.)

8) vodni plochy a toky, jejich revitaliza¢ni a renaturacni Upravy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

10. ZZ - zelen — zahrady a sady

A - slouZi:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé nemohou byt
soucasti jinych typl ploch

B - funk¢ni vyuziti:

pripustné:

1) plochy soukromé zelené a sadli

2) mobiliar

3) sportovni plochy a vybaveni

4) drobna architektura

5) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacéni plochy, pfistfesky na techniku a vybaveni
pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu atd.)

6) vodni plochy a toky, jejich revitalizacni a renaturacni Upravy

7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pripustné
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11. ZO - zelen ochranna a izolacni

A — hlavni vyuZiti:

plochy ochranné a izolacni zelené véetné pripadnych vodnich ploch a tokd

B — funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) plochy ochranné a izolacni zelené

2) pozemni komunikace, pési a cyklistické komunikace

3) vodni plochy a toky, jejich revitaliza¢ni a renaturacni Upravy
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné

12. SV - smisené obytné venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiseného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v rodinnych domech
(v€etné dom a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) stavby, zafizeni a plochy bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami véetné dom( a usedlosti
s hospodarskym zdzemim

2) stdvajici stavby pro bydleni vyuzivané k obéasnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)

3) stavby a zafizeni pro obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob¢anské vybaveni pro verejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lGzZek a sluzby nevyrobniho charakteru a provozovny slouzici k
uspokojovani potfeb obyvatel tzemi nerusici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy

4) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

5) stavby a zatizeni technické infrastruktury

6) parkovaci plochy slouzici obsluze Gzemi (osobni automobily, resp. automobily do 3,5t)

7) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni automobily, resp.
automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych domli

8) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

9) zelen liniova a plosna

10) nerusici zatizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy)

11) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho odpadu

12) informacni, propagacni a reklamni stavby a zafizeni

nepfipustné:

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi

2) stavby a plochy pro smisenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi nad
stanovené hygienické limitni hodnoty

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

6) bytové domy

7) garaze pro ndakladni vozidla
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8) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad piipustnou miru (ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e stavba rodinného domu — vyskova hladina max. 2 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

e  stavby nebytové (obc. vybavenost, provozovny...) max. 2 nadzemni podlaZi s vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelné plochy
e  koeficient zastavéni = max. 40 % - je ddn podilem zastavéné plochy pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku

13. DS - doprava silnicni

A - hlavni vyuziti:

plochy a koridory silniéni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi (uli¢ni
prostory)

B - funkcni vyuZiti:

pripustné:

1) plochy a koridory silni¢ni dopravy

2) plochy dopravy v klidu

3) doprovodna zelen liniova a plosna

4) plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf. mosty, lavky atd.,
dopravni znaceni), technickd opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich,
protihlukova opatreni

5) stavby a zatizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

6) pozemni komunikace, plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

7) stavby a zatizeni technické infrastruktury

podminéné pfipustné:
1) vodni plochy a toky pouze jako soucast dopravni stavby (resp. souvisejici technicka opatfeni dopravni
stavby)

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pripustné
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14. TU - technicka infrastruktura vSeobecna

A - hlavni vyuziti:

plochy aredl( technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni
elektrarny), telekomunikacni zafizeni a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) plochy a aredly, stavby a zatizeni vefejné technické infrastruktury

2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacéni plochy, pfistfesky na techniku a vybaveni
pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu atd.)

4) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

5) parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi

7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

nepfipustné:

1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pripustné

2) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na stfechach staveb)

3) vétrné elektrarny

15. TO —nakladani s odpady

A = hlavni vyuZiti:

plochy skladek, sbérnych dvord apod.

B — funkéni vyuziti:

pripustné:

1) stavby, zafizeni, plochy skladek, sbérnych dvor(i apod.

2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napt. manipulaéni plochy, pristfesky na techniku a vybaveni
pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho a separovaného
odpadu atd.)

4) stavebni dvory a zatizeni pro udrzbu siti a komunikaci

5) parkovaci plochy slouZici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi

7) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:

1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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16. VD - vyroba drobna a sluzby

A - hlavni vyuziti:

plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladd, které nejsou
realizovatelné v jinych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady

2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavnim vyuzitim

3) parkovaci plochy slouZzici obsluze Uzemi

4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi
5) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

7) zelen liniova a plosna

8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

9) doplnkova zatizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim
10) integrované byty sluZebni a majiteld zafizeni

nepfipustné:

1) byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty obcanské vybavenosti

3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na stfechach staveb)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

vy$kova hladina zastavby — max. 8 m
arealy budou po obvodu smérem do volné krajiny doplnény pasem izolacni zelenég;

ZASADY PLOSNE REGULACE

Uplné znéni UP Ostretin po vydani Zmény ¢. 1
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17. VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuziti:

zemédélska vyroba

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) pozemky staveb, zatizeni a plochy slouZici Zivocisné a rostlinné vyrobé v takovém rozsahu, aby jejich
negativni vlivy neprekracovaly nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranici
nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni nebo obcanského vybaveni;

2) pozemky staveb, zafizeni a ploch slouzici ukladani, skladovani a manipulaci se zemédélskymi produkty
a krmivy;

3) pozemky staveb a ploch pro odstavovani a parkovani zemédélské techniky;

4) pozemky staveb a zafizeni pro zajisténi servisu, udrzby a oprav zemédélské techniky a dopravnich
prostredkd;

5) pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyuzZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim, jsou souéasti arealu napt.:

a) pro pridruzenou vyrobu v rozsahu, pfi kterém jejich negativnimi vlivy nejsou ovlivnény
nejblizsi plochy bydleni nebo ob¢anského vybaveni;
b) pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancy;
c) pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby;
d) pro veterinarni péci;
e) pro technickou infrastrukturu;
f) pro souvisejici dopravni infrastrukturu, pozemni komunikace, manipulacni plochy;
6) ochrannad a izolacni zelen;

nepfipustné:

1) vSe, co nesouvisi s hlavnim, popfipadé pripustnym vyuzitim;

2) vse, co je zdrojem negativnich Ucink( na Zivotni prostfedi prekracujici nad pripustnou mez limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech na hranicich aredlu, resp. takové negativni vlivy zasahuji do
nejblizSich ploch se zastavbou, pro kterou jsou limitni hodnoty stanoveny;

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

e  vySkovd hladina zdstavby — max. 8 m

e stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvofit nezadouci vyskové
dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i irSim Gzemi

e arealy budou po obvodu smérem do volné krajiny doplnény pasem izolacni zelené

ZASADY PLOSNE REGULACE
e negativni vlivy provozovanych ¢innosti v hodnotdch nad stanovené hygienické limity nesmi prekrocit
hranice arealu
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18. HU - smiSené vyrobni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy malovyroby ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel, sklad(i a zemédélské vyroby
¢i pfidruzené drobné vyroby, vymezuiji se v pfipadech, kdy s ohledem na situaci v Uzemi neni ucelné ¢lenéni
na plochy drobné vyroby a skladovani a zemédélskou vyrobu

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) stavby, plochy a zatizeni urcené pro ptislusnou vyrobu

2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavnim vyuzitim

3) parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi

4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi

5) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

7) zeleri liniova a plogna v¢. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

9) integrované sluzebni byty

10) doplrikova zatizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuZitim

11) stavby a zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni predpisy

nepfipustné:

1) byty nad rdmec sluZzebniho charakteru

2) plochy a objekty ob¢anské vybavenosti

3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na stfechach staveb)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

. vySkova hladina zastavby — max. 10 m

o stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvofit nezadouci
vySkové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim Gzemi

e  aredly budou po obvodu smérem do volné krajiny doplnény pasem izolacni zelené

ZASADY PLOSNE REGULACE

*  minimalné 20 % celkové plochy musi byt ozelenéno

e  veskeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt feSeny v rozsahu arealu

e negativni vlivy provozovanych innosti v hodnotdch nad stanovené hygienické limity nesmi prekrocit
hranice arealu
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19. WT - vodni a vodnich tokt

A - hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) pozemky vodnich ploch, vodnich tokd, jejich revitalizacni a renaturacéni opatreni
2) ostatni pozemky urcéené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

3) zelen krajinna, liniova v&. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace

5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

20. WH - vodohospodaiské

A - hlavni vyuziti:

slouzi k umisténi staveb a zafizeni technické vybavenosti pro hospodareni se srazkovymi vodami, pro vodni
hospodafstvi, zejména k eliminaci ohrozeni Uzemi zaplavou pfi desti s extrémnim Uuhrnem srazek

B - funkcni vyuziti:

pripustné:

1) pozemky staveb, zatizeni a opatieni k hospodareni se srazkovymi vodami

2) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

3) vodni plochy a toky vcéetné zafizeni a opatieni k provozu vodniho dila a spravé a udrzbé vodniho toku
4) souvisejici dopravni infrastruktura

5) brehova zelen, zelef jako soucast USES, ostatni zeleri diileZita pro tvorbu a ochranu krajinného razu

nepfipustné:
1) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
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21. AP - pole a trvalé travni porosty

A - hlavni vyuziti:

plochy s prevaZujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i ZivociSnou vyrobu

2) stavby a zafizeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby, hnojisté,
pristfesky pro dobytek apod.)

3) stavby vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném Gzemi dle platného zakona

4)  zelen krajinnd, liniova vé. prvkid USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

5) ovocné sady

6) vodni plochy a toky V¢. jejich revitalizacnich a renaturacnich Uprav, opatreni prispivajici k vyssi retenci
krajiny, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich
nadrzi

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy, v kontaktu se zastavénym tGzemim
jsou pripustné pozemni komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy stdvajici a navrhované zastavby

9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) naucné stezky

nepfipustné:

1) vsechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

22. NU - lesni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy s prevaZujicim vyuZitim pro lesni produkci

B - funkcni vyuZiti:

pripustné:

1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa

2)  zelen krajinna, liniova v&. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

3) ucelové komunikace

4) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici definici pfipustnych
staveb v nezastavéném Uzemi dle platného zakona

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a vykonu prava myslivosti

7) vodni plochy a toky, jejich revitalizacni a renaturacni Upravy

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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23. NU - pfirodni vSeobecné

A - hlavni vyuziti:

plochy s prevazujici prirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES apod.

B - funkcni vyuziti:

pFipustné:

1) zelef krajinna, liniovd v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
2) ovocné sady

3) komunikace pési, cyklistické

4) Ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) naucné stezky

7) vodni plochy a toky, jejich revitalizacni a renaturacni Upravy

nepfipustné:

1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

24. MU.pwz — smiSené nezastavéného tGzemi vSeobecné (p — pFirodni priority, w - vodohospodaiské zajmy,
z — zemédélstvi extenzivni)

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného Uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych funkci; obvykle
se samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu
neni ucelné jeho ¢lenéni.

B — funkéni vyuzZiti:

pripustné:

1) zemédélsky vyuZivané plochy pro rostlinnou i ZivociSnou vyrobu

2) zelefi krajinna, liniova vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

3) vodni plochy a toky, jejich revitaliza¢ni a renaturacni Upravy

4) komunikace pési, cyklistické

5) ucelové komunikace

6) stavby a zatizeni technické infrastruktury

7) stavby, zafizeni a opatreni k ochrané Uzemi, protipovodiiova a protierozni, opatieni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny

nepfipustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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25. GD - -tézba nerostl — dobyvani a Gprava

A — hlavni vyuZiti:

nezastavéné pozemky povrchovych dold, lomU a piskoven, pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych
nerostl a odpad(, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci, do ploch téZzby nerost(
- dobyvani a Uprava Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a liniové technické infrastruktury.

B — funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) pozemky povrchovych dold, lom( a piskoven,

2) pozemky pro ukladani docasné nevyuZivanych nerostd a odpadi

3) pozemky rekultivaci

4) technologicka zatizeni pro tézbu

5) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

6) zelen krajinnd, izolaéni a liniova ve. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
7) ucelové komunikace a manipulacni plochy

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

2) provozovani ¢innosti, které by zplsobovaly prekracovani hygienickych limitl stanovenych pro hluk v
chranéném venkovnim prostoru, resp. chranéném venkovnim prostoru staveb
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7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

UP vymezuje jako vefejné prospé$né opatieni tento biokoridor USES, jehoz funkénost je nutno zcela nebo
CastecCné zajistit:

o VU.01 - nadregionalni biokoridor NRBK.K74 Bohdanec - Uhersko (dle vefejné prospésného opatieni
U04 v ZUR Pk)

8 vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich Gdajti podle § 8 katastralniho zakona

UP nevymezuje veiejné prospésné stavby ani veiejnd prostranstvi, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo.

9 stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje takovato opatieni.

10 vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

R.1 plocha uzemni rezervy ,,severozapadni okraj obce*

budouci zplsob vyuziti: | bydleni venkovské

lokalizace plochy: lokalita v severozapadnim okraji obce

specifické podminky: - lokalitu je nutno dopravné napojit na stavajici komunikaci Ill. tfidy, ktera
prochazi zapadné lokality

- inzenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- ve jihozdpadni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP vrchniho
elektrického vedeni
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R.2 plocha izemni rezervy ,,severozapadni okraj obce”

budouci zpisob vyuZiti:

technicka infrastruktura vieobecnd, plocha pro ev. samostatnou COV

lokalizace plochy:

lokalita zapadné severozadpadni ¢asti obce

specifické podminky:

- lokalitu je nutno dopravné napojit na stdvajici uc¢elovou komunikaci, ktera
prochazi jizné lokality, na druhé strané potoka

- ev. inzenyrské sité by bylo nutné napojit na stavajici trasy v severozdpadni
Casti obce (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- v jizni ¢3asti lokality je nutno respektovat OP mistni vodotece a lokalni
biokoridor

R.4 plocha uzemni rezervy ,jihovychodni okraj stfedni casti obce”

budouci zplsob vyuZiti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v jihovychodnim okraji stfedni ¢asti obce

specifické podminky:

- lokalitu je moZzno dopravné napojit na stavajici mistni obsluZznou
komunikaci, ktera prochazi pti zapadnim okraji lokality

- inzenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- v jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP mistni vodotece

R.6 plocha uzemni rezervy ,jihovychodni okraj stfedni casti obce”

budouci zplsob vyuziti:

bydleni venkovské

lokalizace plochy:

lokalita v severnim okraji vychodni ¢asti obce, po obou strandch ucelové
komunikace vedouci k vodojemu, v navaznosti na lokalitu Z.15

specifické podminky:

- lokalitu je moZno dopravné napojit ze stavajici mistni obsluzné komunikace
prochazejici sttedem lokality

- inzenyrské sité je moZno napojit na prodlouZeni stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- ve stfedni casti lokality je nutno respektovat ochranné pasmo mistni
vodotece a trasu a OP vodovodu
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11 vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie a vloZzenim dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

- US.1 - zastavitelna plocha Z.10

- US.2 — zastavitelna plocha Z.12 a 2.29

- US.3 —zastavitelnda plocha Z.13 (vychodni ¢ast)

- US.4 — zastavitelnd plocha Z.13 (zapadni ¢ast)

Pfi pofizeni Uzemnich studii budou dodrzeny tyto stanovené podminky:

a) Uzemni studie US. 1 a US.2 provéti a navrhne:
= dopravni napojeni lokalit na stavajici systém komunikaci:
o lokalita Z.10 ze severu z komunikace lll. tfidy
o lokality 2.12 a Z.29 z jihu z komunikace . tfidy
= dopravni usporadani uvnitf lokalit (v US.2 bude feseno spolecné pro plochy Z.12 a Z.29)
= napojeni lokalit na technickou infrastrukturu a jeji usporadani uvnit¥ lokality
= dle potfeby podminky prostorového usporadani napf.:
o uliéni, stavebni ¢ary
o prostory pro umisténi objekt(
o limity pro hmotové reseni objektu
= plochy verejnych prostranstvi v€etné vymezeni ploch verejné zelené (v souladu s platnou
legislativou), ploch vhodnych pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — napf. détska
hristé, plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na
separovany odpad)
= je-li to Ucelné, dil¢i etapizaci vystavby s ohledem na majetkové poméry v lokalité, na
moznosti feseni technické ¢i dopravni infastruktury

b) Uzemni studie US.3 a US.4 provéfi a navrhne:
= koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
= dle potfeby podminky prostorového usporadani napf.:
o uli¢ni, stavebni ¢ary
o prostory pro umisténi objekt(
o limity pro hmotové reseni objektl
o vymezeni pasu izolaéni zelené po obvodu areall smérem do volné krajiny

Jako lhita pro pofizeni téchto Gzemnich studii, jejich schvaleni potizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich
do evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti je stanoveno datum 31. 08. 2029.
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12 vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

V Uzemnim planu nebyly navrZzeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
pofizeni regulaéniho planu.

7 v

13 udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest grafické casti

A1 textovd ¢ast - obsahuje 49 stran.

A2 graficka ¢ast
A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
A2.2  hlavni vykres 1:5000
A2.3a koncepce technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5000
1
1

A2.3b koncepce technické infrastruktury - energetika, telekomunikace : 5000
A2.4  vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci : 5000
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